Bauprojekte

Fabrikareal wird zum Wohn- und Arbeitsort

Das historische Spinnereigebaude und das Elektrizitdtshaus links im Bild

bleiben erhalten.

Bild: Franz Lustenberger

Die Baarer Stimmberechtig-
ten sollen Ende 2021 iiber
die Planungsgrundlage fiirs
Spinni-Areal entscheiden. In
Cham ist man schon weiter.

Alina Riitti

Das Spinni-Areal in Baar
steht vor grossen baulichen
Veranderungen. Gemeinde und
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stellt zwei Innovationen vor.
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Fabienne Mathis

Die Baarer Kulturbeauftragte sucht
furein Projekt «Lieblingsmenscheny.

Grundeigentiimer haben die
Ergebnisse des Studienauftra-
ges zur Neugestaltung vorge-
stellt. Die jetzigen Gewerbehal-
len an der Langgasse werden
abgerissen und durch Neubau-
ten ersetzt. Das historische
Spinnereigebdude dahinter
wird besser zur Geltung kom-
men. Die meisten geplanten
Wohnbauten werden auf dem
Areal des jetzigen Parkplatzes
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und auf der Wiese am Lorzen-
damm erstellt. 420 Wohnungen
sollen so entstehen. Diese
unterteilen sich in 300 Wohnun-
gen im mittleren Preissegment,
60 preisgunstige Wohnungen
und 60 Alterswohnungen.

In Cham steht ein weiteres
grosses Industrieareal. Dort ist
man aber schon einen grossen
Schritt weiter mit der Umge-
staltung. Im Jahr 2016 sprachen

Frithaufsteher

stoos.ch/morgenskifahren

sich die Chamerinnen und
Chamer an der Urne fir die
Umnutzung des Papieri-Areals
aus. Die letzten Baubewilligun-
gen fiir die erste Etappe erwar-
tet die Grundeigentimerin im
Verlaufe des Februars. «Diese
Bauten werden 2022 bezugs-
bereit sein», sagt Lukas Fehr,
Leiter Entwicklung der Cham
Immobilien AG.
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Integration
Verein lanciert
neues Angebot

Der Verein FRW Interkultu-
reller Dialog will Menschen in
Lebenskrisen kostenlos unter-
stiitzen. «Zum Beispiel Mal-
und Kunsttherapien, denn
Bildermalen, Gestalten und
Farben helfen das auszudrii-
cken und zu verarbeiten, was
man nicht in Worte fassen
kann», sagt Eva Wimmer, Ko-
ordinatorin des FRW. Der Ver-
ein kann auf rund 180 Freiwil-
lige zadhlen. Viele davon sind

Fachleute. ar Seite 5
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wieder eingebaut

Der Uberflieger des Sportjahres 2019

Freestyle-Skifahrer Noé Roth ist am vergangenen Freitagabend an der Zuger Sport-
T artiade. | nacht in Oberageri zum Sportler des Jahres 2019 ernannt worden. Er tberzeugte die
potin Menzingen. Jetzt solldas | Jyry durch seinen 3. Rang an den Weltmeisterschaften in der Disziplin Aerials sowie
schmucke Stiick im geplanten . . .

durch die Goldmedaille im entsprechenden Teamwettbewerb. ar Seite 11

Neubau wieder eingebaut wer-

Ein Tor zierte das alte Hotel
Hirschen an der Zeughausgas-
se in Zug. Dieses lag nach dem

Pramienverbilligung
Mehr Personen
profitieren

Der Kanton Zug hat die Ein-
kommensobergrenzen fiir die
Pramienverbilligung  erhoht.
Rund 6000 Personen werden
von der Verbesserung profitie-
ren, indem sie entweder neu
Pramienverbilligung erhalten
oder mit hoheren Beitrdgen
rechnen konnen. Der Kanton
tragt die Kosten weitgehend
selbst:Von den zusatzlich beno-
tigten Mitteln gehen 5,4 Millio-
nen Franken zu seinen Lasten,
und nur 0,2 Millionen Franken
kommen vom Bund. ar Seite 9

Zug
Senioren machen
wieder Theater

Das neue Stiick des Senio-
rentheaters St. Johannes Zug
heisst «Die drei Dorfheiligen».
Der Dreiakter ist vom 27. Feb-
ruar bis zum 14. Marz im Pfar-
reisaal St. Johannes Zug in Zug
zu sehen. ar
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Spinnerei an der Lorze

Historische Fabrik, mit Umgebung verwoben

Das Spinni-Areal in Baar
steht vor grossen bauli-
chen Verdnderungen.
Gemeinde und Grund-
eigentiimer haben

die Ergebnisse des
Studienauftrages zur
Neugestaltung vorgestellt.

Franz Lustenberger

Das Wort aus der Textil-
industrie passt bestens; «Ver-
weben» heisst der Begriff, den
die Architekten des Ziircher
Biiros Lilin Architekten bei
ihrer Prdsentation des Sieger-
projektes immer wieder ge-
braucht haben, und zwar in
verschiedenster Hinsicht: «Wir
verweben das kulturelle Erbe
mit der kiinftigen Identitdt»,
sagte Architekt Daniel Biinzli.
Das heisst, das historische Ge-
bdude aus der Mitte des
19. Jahrhunderts soll sichtba-
rer werden. Heute ist es hinter
riesigen vorgelagerten Hallen
von der Baarer Langgasse aus
gar nicht erkenntlich. Das mit
200 Metern Lange grosste er-
haltene Spinnereigebdude der
Schweiz soll in Zukunft nicht

«hinter Blechhallen» weiter
ein Mauerbliimchendasein
fristen.

Neubauten und Freirdume
schaffen den Durchblick

Die jetzigen Gewerbehallen
an der Langgasse werden ab-
gerissen und durch Neubauten
ersetzt, die mit dem markanten
Gebdude dahinter eben «ver-
woben» werden sollen. Keine
riesigen Klotze, sondern struk-
turierte kleinere Gebdude
werden errichtet. Die neuen
Gebdude sollen nicht hoher
sein als die Traufhohe der his-
torischen Spinnerei. An der
Orientierungsversammlung
vergangene Woche wurde die

Geschichte der Fabrik

Auf dem Geldande wurde im
Jahr 1657 die Papiermiihle an
der Lorze gegriindet. Damals
war Cham noch eine Vogtei
der Stadt Zug. Im Jahr 1840
stand dort die erste Papier-
maschine. «Bis ins 19. Jahr-
hundert ging die Papierfabrik
durch viele Hande, bis 1861
Heinrich Ulrich Vogel, Besit-
zer der benachbarten Ham-
merschmiede, die Fabrik
kaufte», sagt Michael van
Orsouw. Der Zuger Historiker
ist Autor des Buches «Der
Zellstoff, auf dem die Traume
sind — 350 Jahre <Papieri»
Cham» und hat sich intensiv
mit diesem wichtigen Indust-
riezweig im Kanton befasst.

Mit der Industrialisierung der
Papierfabrikation im Jahr
1880 begann die eigentliche
Bliitezeit der Fabrik bis 1970.
Bis zu 350 Mitarbeiter stell-
ten die Produkte aus Zell-
stoff her. Zudem war die
Papierfabrik die grosste Im-
mobilienbesitzerin in der Ge-
meinde Cham. Die Papierfab-
rik besass nicht nur ein Werk
in Cham, sondern auch Wer-
ke im Tessin, in Frankreich,
Italien und Norwegen. 2007
konnte die Papieri ihren 350.
Geburtstag feiern, schloss
aber auch das Werk in Tene-
ro. Das Werk in Norwegen
wurde 2008 verkauft und
die Produktion 2015 von
Cham nach ltalien verlegt. ar
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Ein Kanal wird die neuen Gebaude von der Langgasse abgrenzen. Die alten

Metall-Hallen werden abgebrochen.

Hohe und die Massigkeit der
neuen Gebaude mehrmals an-
gesprochen.

«Die arealinter-
nen Freirdume
sollen mit der
Landschaft verwo-
ben werden.»

Urs Ochslin
Architekt,

Wichtig sind die arealinter-
nen Freirdume - etwa entlang
der Langgasse, im Zentrum vor
der langen Fabrikzeile, vis-a-

Papieri-Areal

Visualisierung: Lilin Architekten

vis der reformierten Kirche
und zwischen den neuen
Wohnbauten auf dem Geldande
des heutigen Parkplatzes. Der
Wald im Altgutsch wird mit
einer Bepflanzung mit der auf-
geweiteten Lorze sichtbar ver-
bunden sein. «Die arealinter-
nen Freirdume sollen mit der
Landschaft verwoben wer-
den», sagt Lilin-Architekt Urs
Ochslin.

Das Spinni-Areal wird
grundsétzlich autofrei

Die meisten geplanten
Wohnbauten werden auf dem
Areal des jetzigen Parkplatzes
und auf der Wiese am Lorzen-
damm erstellt. Die Autos ver-

Bilder: Franz Lustenberger

Das siegreiche Architektenteam «lilin» aus Ziirich (von links): Urs Ochslin,
Daniel Biinzli, Eleni Kitani, Christina Lazou, Lorenz Eugster und Rolf Kistler.

schwinden im Untergrund. Ge-
plant sind gemadss Christoph
Syz, Geschaftsfithrer der An-
lagestiftung Patrimonium, wel-
che das Areal vor fiinf Jahren
erworben hatte, 420 Wohnun-
gen. Diese unterteilen sich in
300 Wohnungen im mittleren
Preissegment, 60 preisgiinstige
Wohnungen und 60 Alterswoh-
nungen. Die Gemeinde hat
dazu Vorstellungen; Helen Bi-
sang, Leiterin der Dienststelle
Siedlungs- und Verkehrspla-
nung, formulierte es so: «Neue
Wohnnutzungen sorgen fiir
mehr Belebung, soziale Durch-
mischung und den Austausch
Uber die Generationen hin-
weg.» Das Spinnerei-Areal ist

derzeit laut Eigentimerin gut
vermietet. Entsprechend wer-
den auch Flachen fiir Biiro, Ge-
werbe und Verkauf geplant.
Dazu sollen ein Hotel sowie
Fldchen fir Kultur, Freizeit und
Bildung kommen. Mit der an-
gestrebten gemischten Nut-
zung wird - so Helen Bisang -
ein «neuer Schwerpunkt in der
Gemeinde entstehen» - der
aufgrund des historischen
Kerns einen hohen Stellenwert
fiir die Bevolkerung erhalten
soll. Oder wie der Juryprasident
Meinrad Morger, Architekt aus
Basel, erklarte: «Es soll am
Abend ab 18 Uhr an der Lorze
nicht einfach dunkel und tot
sein.»

Wie geht es weiter?

Mit der Prdsentation des
Studienauftrags nimmt die
Umgestaltung des Spinnerei-
Areals Fahrt auf. Konkret
geht es nun darum, die
Ideen und Vorschldage des
siegreichen Architekten-
teams weiter zu bearbeiten
und zu einem Richtprojekt
zu verfeinern.

Bevolkerung stimmt iiber
Planungsgrundlagen ab
Parallel dazu muss der
rechtliche Rahmen ange-
passt werden. Der alte Be-
bauungsplan wird revidiert.
Gleiches gilt fiir die jetzt
geltenden Nutzungsvor-
schriften. Aus der heutigen
Arbeitszone soll eine Misch-
zone fiir Arbeiten, Wohnen
und Weiteres werden. Dieser
neue Bebauungsplan, die
Teilrevision des Zonenplans,
werden dann beim Kanton
Zug zur Vorprifung einge-
reicht. Wichtig ist dem Baa-
rer Bauvorstand Jost Arnold
ebenfalls die Mitwirkung der
Bevdlkerung im Rahmen des
jetzigen Prozesses. Die be-
reinigten Plane werden dann
dem Volk zur Beschlussfas-
sung vorgelegt.

Michael Camenzind, der die
Gemeinde Baar seit Jahren
in Planungsfragen begleitet,
rechnet damit, dass es in
rund zwei Jahren so weit
sein wird. Die Abstimmung

iiber die neue Planungs-
grundlagen konnte also
Ende 2021, Anfang 2022

stattfinden. Daran schlies-
sen sich die konkreten Bau-
eingaben an. Der Grund-
eigentiimer Patrimonium
spricht in diesem Zusam-
menhang von einem etap-
penweisen Vorgehen. fra

Bauten der ersten Etappe sollen 2022 bezugsbereit sein

In Cham ist man mit

der Umnutzung eines
Industrieareals schon
weit. Die Baubewilligung
fiir die 1. Etappe soll
bald erfolgen.

Die Bagger sind aufs Papie-
ri-Areal bereits im Sommer
2019 aufgefahren. Mittlerweile
sind diverse Riickbauarbeiten
an Gebauden fast abgeschlos-
sen. «Zurzeit 1auft der Aushub
fiir die Energiezentrale», be-
richtet Lukas Fehr, Leiter
Entwicklung der Cham Immo-
bilien AG. Das Chamer Papie-
ri-Areal werde liber eine weit-
gehend autarke und auf
erneuerbarer Energie beru-
hende Energieversorgung ver-
fiigen, so Fehr. Das eigene
Flusskraftwerk, das wadhrend
der ersten Bauetappen saniert
wird, sowie Fotovoltaikanlagen
auf den Ddchern der Gebdude
werden fiir die Stromerzeu-
gung sorgen. Die Warme- und
Kilteversorgung erfolgt durch
Erdsonden im Untergrund und
die Nutzung des Flusswassers
aus der Lorze.

Zudem wurde kiirzlich eine
Briicke tber die Lorze zum
Areal fertiggestellt. Die letzten
Baubewilligungen fiir die erste

Etappe erwartet die Cham Im-
mobilien von der Gemeinde im
Verlaufe des Februars. «Diese
Bauten werden 2022 bezugs-
bereit sein», erkliart Fehr wei-
ter. Das Baugesuch fiir die
zweite Etappe soll Ende 2020
eingereicht werden.

Kesselhaus konnte ein Hotel
mit Wellnessbereich werden

In der ersten Etappe werden
zwischen dem Kesselhaus und
den Hallen der ehemaligen
Papiermaschinen 1 bis 4 in
einem neuen  BaukoOrper
167 Mietwohnungen entstehen.
Davon sind 51 2,5-Zimmer- und
54 3,5-Zimmer-Wohnungen. 34
Wohnungen werden preis-
glinstig vermietet. Die Eigen-
tumswohnungen und Lofts di-
rekt am Fluss und jene im
neuen Hochhaus sind laut der

Grundeigentliimerin schon
grosstenteils verkauft.
Weiterer Bestandteil der

Etappe ist der Umbau des Kes-
selhauses. Im Erdgeschoss wird
es verschiedene, «publikums-
orientierte Nutzungen» geben.
Laut Cham Immobilien sollen
die grossen, offenen Raume in
den oberen Stockwerken ge-
werblich genutzt werden. Vor-
stellbar widren Ateliers — er-
ganzt mit grossziigigen, offenen
Arbeitsbereichen oder eine Ho-

Auf dem Papieri-Areal werden Eigentumswohnungen entstehen, dahinter Mietwohnungen. Das alte Kesselhaus mit

seinen Zwillingskaminen bekommt eine «publikumsorientierte Nutzung».

telnutzung mit offentlich zu-
ganglichem Wellnessbereich.

Bebauung des Areals erstreckt
sich iiber die ndchsten 15 Jahre
Ende September 2016 spra-
chen sich die Chamerinnen
und Chamer an der Urne fiir
die Umnutzung des Papie-
ri-Areals aus. Mit einem Ja zum

Bebauungsplan Papieri-Areal
und zu den Teildnderungen der
Bauordnung und des Zonen-
plans ermoglichten sie, dass
auf dem Geldnde der ehemali-
gen Papierfabrik ein neues
Quartier entstehen kann. Auf
dem Geldnde an der Lorze
werden dereinst rund 2000
Menschen wohnen und rund

Bild: Stefan Kaiser

1000 Arbeitspldtze angesiedelt.
Der Wohnraum wird aufgeteilt
in Eigentum und Miete, wovon
schliesslich insgesamt 100
Wohnungen preisgilinstig an-
geboten werden. Die Umge-
staltung und Bebauung des
11 Hektar grossen Areals wird
sich iiber die ndachsten 15 Jahre
erstrecken. Alina Riitti
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