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Neubau mit innovativer Formsprache

Ambra Uster: Naturnahes Wohnen
in aufstrebender Stadt

In der idyllischen Stadt Uster, am Rand des Naherholungsgebiets Hasenbiihl, entsteht
ein wegweisendes Neubauprojekt mit 94 Mietwohnungen, das modernes Wohnen mit
naturnaher Umgebung und hdchster Nachhaltigkeit vereint. Das Projekt, bekannt als
Ambra Uster, ist nicht nur ein weiteres Bauvorhaben in einer expandierenden Region,
sondern setzt hohe Massstabe in Bezug auf Architektur, Wohnqualitat und 6kologische

Verantwortung.

Architektonische Vision

und Design

Das Herzstlick von Ambra Uster
bilden vier sorgfaltig entworfene
Gebaude, die sich harmonisch in
die umgebende Natur einfligen.
Zwei lange, geknickte Geb&ude und
zwei flinfeckige Punkthauser defi-
nieren die innovative Formsprache
des Neubaus. Diese architektoni-
sche Konzeption hebt sich bewusst
von den herkdmmlichen, stringen-
ten Typologien ab, die in jlingerer

Zeit in vielen Wohnquartieren Ein-
zug gehalten haben. Die polygona-
len Linien und dynamischen For-
men der Gebdude schaffen nicht
nur visuell ansprechende Raume,
sondern auch praktische Vorzonen
vor den Eingangsbereichen.

Die insgesamt 94 Wohnungen des
Projekts sind so konzipiert, dass sie
eine Vielzahl unterschiedlicher Le-
bensstile und Bediirfnisse abde-
cken. Von kompakten Einheiten fir

Singles oder Paare bis hin zu Fami-
lienwohnungen — die Vielfalt der
Grundrisse und Ausbaustandards
ermoglicht individuelle Wohnwel-
ten, die jedem Bewohner gerecht
werden. Jede Wohnung wird durch
eine hochwertige Materialauswahl
und eine prazise Verarbeitung ge-
pragt, was den hohen Anspruch
des Projekts unterstreicht. Die at-
traktiven 1,5- bis 5,5-Zimmer-Woh-
nungen werden in einem marktkon-
formen Mietpreissegment positio-
niert sein.

Nachhaltigkeit auf

hohem Niveau

Ambra Uster ist mehr als nur ein
Wohnort; es ist ein Modell flr
nachhaltiges Bauen in der Schweiz.
Das Projekt tragt das Label SNBS
Gold (Standard Nachhaltiges Bau-
en Schweiz), was bedeutet, dass es
die ambitionierten Anforderungen
an Umweltvertraglichkeit, Ressour-
censchonung und Energieeffizienz
erfullt. Diese Auszeichnung wird
nur an Bauvorhaben vergeben, die
in allen Phasen des Lebenszyklus —
von der Planung Uber den Bau bis
hin zum Betrieb — hohen 6kologi-
schen Standards gerecht werden.

Selbstverstandlich in der Nachhal-
tigkeitsstrategie von Ambra Uster
ist die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien. Die Geb&ude sind mit moder-
ner Technik ausgestattet, darunter
Solaranlagen zur Energieerzeugung
und eine Luftwarmepumpe, die fir
eine effiziente und umweltfreundli-
che Beheizung sorgt. Darliber hi-
naus sind alle Gebaude mit Elek-
troladestationen flir Fahrzeuge
ausgestattet, was den zuklinftigen
Bewohnern eine nachhaltige Mobi-
litdt ermdglicht.

Die holzerne Fassade der Gebaude
ist nicht nur ein asthetisches Merk-
mal, sondern auch ein Beitrag zur

okologischen Bauweise. Holz als
nachwachsender Rohstoff bindet
CO5, und verbessert das Aussen-
raumklima durch seine nattrlichen
Eigenschaften. In Kombination mit
den griinen Dachern und dem
durchdachten Begriinungskonzept
entsteht ein harmonisches Zusam-
menspiel von Architektur und Na-
tur, das dem Anspruch des Projekts
an eine ganzheitliche Nachhaltig-
keit gerecht wird.

Wohnqualitéat und
Lebensraum

Die Wohnqualitat in Ambra Uster
ist gepragt von einem aufeinander
abgestimmten  Zusammenspiel
von privatem und 6&ffentlichem
Raum. Die vier Geb&dude umrah-
men einen grosszligigen Hofraum,
der in eine lebendige Mitte und
einen griinen Park unterteilt ist.
Verschiedene Begegnungszonen
mit Wasserspiel, Pergola, Grillstel-
le oder Krautergarten laden in die-
sem naturnahen Raum zum Erho-
len und Verweilen ein und bieten
gleichzeitig einen Lebensraum fiir
Flora und Fauna. Die privaten Aus-
senbereiche der Wohnungen, wie
Balkone, Terrassen oder Loggien,
bieten den Bewohnern Riickzugs-
orte im Freien und schaffen eine
direkte Verbindung zur Natur.
Weiter wird das Zusammenleben
gefordert durch eine Gemein-
schaftsdachterrasse, welche spon-
tan oder fir private Anldasse ge-
nutzt werden kann, oder den gros-
sen Waschsalon in einem Haus.
So wird dem Bedirfnis Rechnung
getragen, wieder mehr Begeg-
nungszonen zu schaffen.

Die Lage von Ambra Uster kdnnte
kaum besser sein. Direkt am
Waldrand gelegen, profitieren die
Bewohner von einer ruhigen und
naturnahen Umgebung, ohne auf
die Annehmlichkeiten des stadti-
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Lebendiger Hofraum mit Park

schen Lebens verzichten zu mis-
sen. Die Nahe zu wichtigen Infra-
strukturen, Schulen und Ein-
kaufsmoglichkeiten sowie die
exzellente Anbindung an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz machen
Uster zu einem idealen Wohnort
flir Menschen, die sowohl die Na-
tur als auch die Stadt schatzen.

Zusatzlicher Wohnraum
durch Ersatzneubau

Hinter dem Projekt steht der
Swisscanto Immobilienfonds Re-
sponsible IFCA, vertreten durch
die Zircher Kantonalbank, die als
Bauherrin fungiert. Die Investiti-
onssumme fiir das Projekt be-

lauft sich auf rund 40 Millionen
Franken. Ambra Uster ist ein Er-
satzneubau einer Wohnsiedlung
aus dem Jahr 1962, welche sich
aus baulicher und technischer
Sicht am Ende ihrer Lebensdauer
befand. Neben energetischen
Defiziten entsprachen die beste-
henden Wohnungen nicht mehr
den heutigen Anforderungen hin-
sichtlich Brandschutz und Behin-
dertengerechtigkeit. Eine Sanie-
rung ware nur mit Entmietung
moglich gewesen. Durch die Rea-
lisierung von Ausniltzungspoten-
zial konnte zudem das Woh-
nungsangebot um rund einen
Drittel erhdht werden.

Projektbeteiligte und Planer
Die Planung und Realisierung eines
Projekts wie Ambra Uster erfordert
die Zusammenarbeit zahlreicher
Experten und Fachleute. Die Archi-
tektur wurde von lilin architekten
sia gmbh entworfen, wahrend die
BW Generalbau AG als Totalunter-
nehmer fir die Realisierung verant-
wortlich ist. Neben lilin architekten
sia gmbh, die als Generalplaner
fungieren, sind weitere renommier-
te Unternehmen an der Umsetzung
beteiligt. So zeichnet sich Cadrage
Landschaftsarchitekten GmbH fiir
die Gestaltung der Aussenrdume
verantwortlich, wahrend Basler &
Hofmann AG als Bauingenieure ta-
tig sind. Fur die Planung der haus-
technischen Anlagen, wie Heizung,
Liftung, Klima und Sanitér, ist die
HL-Technik AG zustandig, und die
Elektroplanung liegt in den Handen
von Vier Punkt Null GmbH. Dartiber
hinaus sorgt die CSD Ingenieure
AG daflir, dass alle Nachhaltig-
keitsanforderungen erfllt werden,
und die Bauphysik Meier Uber-
wacht die bauphysikalischen As-
pekte des Projekts. Der Brand-
schutz wird von der Osterwalder
Lehmann AG sichergestellt.

Die Ginesta Immobilien AG wurde
aufgrund ihrer langjahrigen Erfah-
rung in der Erstvermietung von
Neubauten mit der Vermarktung

FACTS & FIGURES

beauftragt. Bereits in der Vorver-
marktungsphase betreut die Gine-
sta Immobilien AG die zukinftigen
Mieterinnen und Mieter kompetent
und professionell mit Informatio-
nen Uber den Stand des Neubaus,
Projektinformationen und span-
nenden Hintergrundinformationen.

Ein Projekt mit Weitblick
Ambra Uster ist ein anschauliches
Beispiel dafir, wie sich anspruchs-
volle Architektur, hohe Wohnqua-
litdt und konsequente Nachhaltig-
keit zu einem wegweisenden Wohn-
projekt vereinen lassen. In einer
Zeit, in der 6kologische Verantwor-
tung und Lebensqualitat immer
wichtiger werden, stellt sich Ambra
Uster diesen Anforderungen und
zeigt, wie sich das Wohnen weiter-
entwickelt. Mit seiner Fertigstellung
Anfang 2026 wird das Projekt nicht
nur das Stadtbild von Uster berei-
chern, sondern auch als Vorbild fir
zukiinftige Bauvorhaben dienen. Es
ist ein Ort, an dem modernes Woh-
nen und naturnahe Erholung in Har-
monie miteinander verschmelzen —
und ein Beispiel daflr, dass Nach-
haltigkeit und Lebensqualitat Hand
in Hand gehen kdnnen.

( Zurcher
Kantonalbank

Bauherrschaft: Swisscanto Immobilienfonds Responsible IFCA
Totalunternehmung: BW Generalbau AG
Architektur: lilin architekten sia gmbh

Vermarktung: Ginesta Immobilien AG

Nutzung: Wohnen
Arealflache: 7916 m?
Wohnungen: 94
Fertigstellung: Anfang 2026

Investitionsvolumen: ca. 40 Mio. CHF

www.ambra-uster.ch
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