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. Bauweise, also mit versetzten Halb-
geschossen, in denen insgesamt fiinf
Zweieinhalb- und Dreieinhalbzimmer-
Wohnungen untergebracht sind.

«Beziiglich Volumen schopften wir
beim Neubau die Moglichkeiten maximal
aus», sagt Urs Oechslin. «Kein Kubikmeter
mehr wire erlaubt gewesen.» Aufgrund
der Bau- und Zonenordnung hitte das Ge-
baude zwar fiinf Stockwerke aufweisen
diirfen, dann hétte es aber viel schmaler
ausfallen miissen — sozusagen als Tiirm-

chen im Garten. Nun kommt es mit seiner
hochwertigen Gebdudehiille aus einer rot-
lich-braunen Klinkerfassade in Kombina-
tion mit griinen Fenstern und kupfernen

Spenglerarbeiten als eine Art «Schmuck-

triickli im Hof» daher, mit einer Grund-

fliche von rund 180 Quadratmetern.

Das Paradox der
Parkplatze

Auch der Altbau schopft die Ausniit-
zungsziffer maximal aus — mehr Ver-
dichtung geht an diesem Standort nicht.
Insgesamt befinden sich auf der Parzelle
jetzt sieben Wohnungen mehr als vor
den baulichen Massnahmen. Weil sich
das Wohnungsangebot vor allem an Sin-
gles und Paare richtet, bedeutet die

Links der Neubau mit fUnf Wohnungen rechts der Altbau mit der Erwelterung aus Slchtbeton

nicht unbedingt, dass auch mehr Leute
auf der Parzelle leben - gesellschaftliche
Trends stehen dem Anspruch, mehr
Menschen auf der gleichen Fliche unter-
zubringen, zum Teil im Weg.
Verdichtung ist im Interesse der Stadt.
Zeigt sich diese bei solchen Projekten
denn auch besonders kooperativ? «Ich

stelle keinen Unterschied zur Situation-

mit Neubauten fest», findet Daniel
Biinzli. Und er verweist auf ein Problem,
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feindlichen Ziirich doch eher tiber-
rascht: «Man darf zwar verdichten und
ein Geschoss hoher bauen - aber wenn
man mehr Wohnungen anbietet, braucht
es auch mehr Parkplatze.» Dafiir sorge
ein veraltetes Parkplatzreglement.

Eine absurde Situation, die im Fall des
alten Gebdudes an der Mutschellen-

strasse dazu gefiihrt hat, dass es stras- .

senseitig keinen bepflanzten Vorgarten
gibt, wie sich das Bauherrschaft und
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dem Quart1er entsprochen hitte, son-
dern Parkplitze. Immerhin liessen sich
die Vorgaben in diesem Fall noch einhal-
ten; bei anderen Projekten in der Stadt,
so Daniel Biinzli, sei es eine riesige Her-
ausforderung, die vorgeschriebenen
Parkflichen bereitzustellen. «Man muss
sich dann zum Beispiel bei Nachbarn
oder in einem Parkhaus einkaufen.»
Beim Neubau wurde die Vorgabe mit
einer Einstellhalle erfiillt, die tiber einen
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Was kostet neuer
Wohnraum?

Giinstig waren Um- und Neubau ohpe-
hin nicht. Lohnt sich Verdichtung fij
Bauherrschaften denn ﬁberhaupt?
«Jeder zusitzliche Quadratmeter, der
sich vermieten lasst, bedeutet einen 7.
satzlichen Ertrag - langfristig lohnt sich
das aufjeden Fall», sagt Urs Oechslin, kg
gibt aber nicht nur mehr Fliche 7y ver-
mieten, die Mietzinsen konnten pacp
der Sanierung auch angehoben wer, den,

denn die Wohnungen weisen nyp einen
hohen Standard auf. «Genmﬁmerung ist
ein Problem, mit dem wir bei jedem pyq.
jekt in der Stadt konfrontiert werdeny,

sagt Daniel Binzli. «Das st aber ein p.

'+ nomen, das wir als Architekten nicht pe-

einflussen kénnen.»

Die Quartiere Enge und Wollishofen,
durch welche die Mutschellenstrasse
verlauft, sind gegenwirtig susserst be-
liebt. Sie galten bereits zu fritheren Zei-
ten als gute Wohnlagen, wurden aber
lange Zeit vernachlissigt. In viele Lie-
genschaften wurde kaum investiert.
«Jetzt entwickelt sich die Gegend wieder
in Richtung der urspriinglichen Wertig-
Kkeit», sagt Urs Oechslin. Mit dem Unter-
schied, dass sie dichter und dichter wird:
Ahnliche Vorhaben finden sich inzwi-
schen in der ganzen Umgebung - teils in
Planung, teils bereits umgesetzt.

hoéhere Anzahl an Wohneinheiten aber

das im links-griinen und notorisch auto-
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Architekturbiiro wiinschten und wie es

Autolift erreichbar ist. Eine teure Sache.
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Wer mitten im Berufsleben steht, hat sich

~an sein regelmassiges Einkommen ge-
wohnt. Das Eigenheim ist finanziert und

die Hypothekarzinsen passen ebenfalls

ins Budget. Nach der Pensnomerung be-

steht das Einkommen meist aus AHV- und
Pensronskassenrente Das sind zusammen
hauflg nicht viel mehr als 60% des friiheren
Einkommens, Vielleicht steckt auch bereits

ein Teil des Altersguthabeéns aus der Pen-

~ sionskasse im Eigenheim. Und spatestens

' jetzt meldet sich der Hypothekargeber.

s “ So wird die Tragbarkeit berechnet
~ Verringert sich das Einkommen, wird die
MTragbarkelt neu berechnet. Unter Tragbar-
i ﬁ"i{(e;t einer Hypothek versteht man, dass
me Kosten fiir Zinszahlungen, Unterhalt,
Nebenkosten und Amortisation nicht
i mehr als ein Drittel des Haushaltseinkom-
mens ‘betragen sollten Liegen die Kosten
b Uber einem Dnttel des Einkommens, kann
 der Hypothekargeber eine Reduktion der

Im Eigenheim steckt oft Pensions-
kassenkapital

Die Wohntraumstudie von Helvetia und
MoneyPark geht jahrlich Fragen rund um
das Wohnen in der Schweiz nach. Sie zeigt,
dass mittlerweile bei jeder zweiten Finan-
zierung Yorsorgegelder zum Einsatz kom-
men. Ein Bezug von Pensionskassenkapital
hinterldsst eine Liicke in der Altefsvorsor-
ge. Das in der Folge tiefere Alterseinkom-
men hat Auswirkungen auf die Tragbarkeit
der Hypothek im Rentenalter. Daran den-
ken allerdings nicht alle: Nur 37% der 51-
bis 60-jahrigen Befragten haben sich mit
dieser Frage bereits auseinandergesetzt

(helvetia.ch/wohntraumstudie).

Friihzeitig an spater denken lohnt sich -

drei wichtige Punkte

1. Entscheidend fiir die Tragbarkeit der
Hypothek im Rentenalter sind sowohl die
Familien- und Karriereplanung als auch
die Wahl der passenden Hypothekarstra-
tegie mit direkter oder indirekter Amorti-
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Weichen stellen
fiir Tragbarkeit

im Alter.

Nach der Pensionierung steht meistens Weniger Geld pro

. Monat zur Verfuigung. Die Tragbarkeit kann dadurch ins

Wanken geraten. Wer vorausschauend plant, ist im Alter

finanziell unabhangiger.

sation. Eine zweite Hypothek muss inner-
halb von 15 Jahren oder beim Eintfitt.ins
Rentenalter amortisiert werden.

2. Bei Paaren zihlt das gemeinsame Alters-
einkommen als Haushaltseinkommen.
Stirbt nun die Partnerin oder der Partner,
fallt ein Teil des gemeinsamen Einkom-
mens weg. In diesem Fall wird die Ein-
Drittel-Regel neu iiberpriift. Eine Todes-
fallversicherung kann dabei helfen, die
Tragbarkeit weiterhin zu sichern.
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3. Spatestens mit 50 Jahren ‘sollten Sie
im Rahmen einer Pensionsplanung die
nachhaltige Tragbarkeit der Hypothek im
Rentenalter priifen lassen und die Wei-
chen entsprechend stellen. Dadurch kén-
nen Sie lhr Wohneigentum finanziell ab-
sichern und auch nach der Pensionierung
unbeschwert geniessen. .

Professionelle Beratung ist wichtig
Ob Hypothekarstrategie, Absicherungs'fraj

gen oder Pensionsplanung: Eine professio-
nelle Beratung ist.wichtig und der Aufwand
lohnt sich. Expertinnen und Experten ver-
schaffen lhnen den entscheidenden Uber-
blick und zeigen sinnvolle Wege auf, wie Sie
sich finanziell bestmdglich auf Ihre Pensno-
nierung vorbereiten kdnnen.

Die Tragbarkeit der Hypothek nach der Pen-
sionierung ist keine Selbstverstandllchkelt
Deshalb gilt: Handeln Sie fruhzeltlg, damlt ;
Sie auch im Alter in Ihren eigenen vler Wan-

~den wohnen kénnen.

Lassel\Sie su;h AR
jetzt unverbmdllch A
beraten,
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